Jakie regulacje prawne warto
uwzglednic przy planowaniu
inwestycji?
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Na etapie planowania inwestycji - polegajgcej czy to na
nabyciu udziatéw, przedsiebiorstwa czy nieruchomosci -
konieczne jest uwzglednienie odpowiednich przepisow prawa
i wymogow dotyczgcych danego rodzaju transakcji. Zakres
requlacji prawnych, ktére mogg miec¢ znaczenie, jest tak
duzy, ze najczesciej juz we wstepnym stadium inwestycji
przedsiebiorcy siegajg po pomoc profesjonalnych doradcow.
Czym jest Due Dilligence? Powszechnie [...]
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Czym jest Due Dilligence?

Powszechnie stosowang praktyka jest przeprowadzanie
kompleksowego badania przedsiebiorstwa czy nieruchomosci, ktérej
inwestycja ma dotyczyc. Jest to tzw. badanie due dilligence,
ktérego nazwa pochodzi od zwrotu , nalezyta starannosc¢”.

W profesjonalnych transakcjach oczekuje sie od nabywcy, ze dotozy
starannosci i dokona analizy stanu prawnego na podstawie oficjalnie
dostepnych danych (w tym w ksiedze wieczystej czy w rejestrze
przedsiebiorcéw) oraz danych udostepnionych przez zbywce.
Oprécz prawnego due dilligence w gre wchodzi takze sprawdzenie
kondycji przedsiebiorstwa pod wzgledem finansowym i
podatkowym.

Forma transakcji

W zaleznosci od przedmiotu inwestycji przepisy prawa mogg
wymagac zachowania odpowiedniej formy dla waznosci czynnosci
prawnej. Przy nabyciu nieruchomosci, a takze przedsiebiorstwa, w
sktad ktérego wchodzi nieruchomos¢, konieczne jest zawarcie
umowy w formie aktu notarialnego. Do nabycia udziatow w
spbtce z ograniczong odpowiedzialnosScig wystarczajgca bedzie
forma pisemna z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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spotek handlowych

Inwestycja moze polegac¢ na zatozeniu nowej spotki, przystapieniu
do spoétki osobowej, nabyciu udziatéw czy akcji w spétce kapitatowej,
przejeciu kontroli czy potagczeniu z innym podmiotem. W kazdym z
tych przypadkéw zasadne jest przeanalizowanie wymogéw
wynikajgcych z kodeksu spotek handlowych. Przed przystgpieniem
do realizacji inwestycji niejednokrotnie trzeba uprzednio spetnié
okreslone kryteria, podjg¢ stosowne uchwaty, uzyskac¢ zgody
odpowiednich organdéw.

Ograniczenia dla cudzoziemcow

Obrét nieruchomosciami w przypadku podmiotéw pochodzacych z
krajow Europejskiego Obszaru Gospodarczego zostat znacznie
uproszczony. Istniejg jednak sytuacje, odnoszgce sie przede
wszystkim do cudzoziemcdw spoza Unii Europejskiej, w ktérych
konieczne jest uzyskanie zezwolenia wydawanego Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji. W tym zakresie istotne sg
przepisy ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow,
ktore przewidujg takze wyjatki od tego wymogu. Uzyskanie
zezwolenia moze by¢ réwniez wymagane przy nabyciu udziatéw czy
objeciu akcji w spdétce handlowej, ktdéra jest wtascicielem
nieruchomosci na terytorium Polski.



Warto pamietac, ze dodatkowe ograniczenia obowigzujg przy
nabywaniu nieruchomosci rolnych, a dowiemy sie o nich z ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego.

Jak pokazujg przytoczone przyktady, w odniesieniu do konkretnej
inwestycji i konkretnego stanu faktycznego obowigzywa¢ moga
rézne regulacje, ktére moga wptywac na skutecznos¢ podjetych
dziatan. Aby unikng¢ negatywnych konsekwencji zwigzanych z
niewaznoscig czy bezskutecznoscig czynnosci prawnych warto
skorzysta¢ z profesjonalnej pomocy prawnej.
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